CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN Sy’ Djc 14p - Ty do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
S6: 5652 /TB-THADS Déng Nai, ngay 16 théng 12 nim 2025
THONG BAO

A - A r .‘ . r e >
Vé viéc ban dau gia tai san

Céin cib Pidu 101 ciia Ludt Thi hanh dn dan su;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn sé 498/QD-CCTHADS ngay 04 thdng 12
nam 2023 va Quyét dinh thi hanh dn sé 91 3/OD-CCTHADS ngay 22 théng 3 nim
2024 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh phé Péng Xodi;

Cdn cik Quyét dinh rit ho so thi hanh dn sé 16/QD-CTHADS ngay 22
thang 7 ndm 2024 cia Cuc truéng Cuc Thi hanh dn dén su tinh Binh Phudée;

Can cie Quyét dinh rit h6 so thi hanh dn sé 17/0D-CTHADS ngay 22
thdng 7 ndm 2024 ciia Cuc trudng Cyc Thi hanh én dén sw tinh Binh Phude.

Can cie Quyét dinh rit h6 so thi hanh dn sé 18/QD-CTHADS ngay 22
thang 7 nam 2024 cua Cuc truéng Cuc Thi hanh én dén suw tinh Binh Phude,

Can cit Quyét dinh rit ho so thi hanh én s6 19/0D-CTHADS ngay 22
thang 7 ndam 2024 cia Cuc trucng Cuc Thi hanh én dén sy tinh Binh Phudée;

Cén cir Quyét dinh cubng ché ké bién quyén sir dung dét va tai san gdn
lién véi dat s6: 10/QD-CTHADS, ngay 15 théng 5 ndm 2025 ciia Chdp hanh vién
Cuc Thi hanh dn dén su tinh Binh Phuée;

Can cir Quyét dinh cudng ché ké bién, xir Iy tai san s6: 11/0D-CTHADS,
ngay 19 thang 5 nam 2025 cia Chdp hanh vién Cuc Thi hinh dn dan su tinh
Binh Phuée;

Cdn cir Bién ban ké bién, xir Iy tai san ngay 23 thing 5 ndm 2025 cia
Chd’p hanh vién Cuc Thi hanh dn dén sw tinh Binh Phuée;

Cén cit két qud thdm dinh gid s6: 128/2025/605/CT-TTA.TPG ngay 26
théng 6 ndm 2025 ciia Cong ty cé phan thém dinh gia Trung Tin;

Cdn cit Bién bdn thoa thudn vé viéc lya chon t6 chire hanh nghé bdn ddu
gid tai san cia cdc dwong sy; ]

Cdn cir Thong bdo ve viée khong c6 nguoi tham gia dau gid, tra gid hodc
bén ddu gid khdng thanh s6: 5346/TB-THADS, ngay 01/12/2025 cia Chdp hénh
vién Thi hanh dn dén su tinh Péng Nai;

Cdn cie Quyét dinh vé viée giam gid tai san (Ian 3) s6 34/OD-THADS ngay
11/12/2025 ciia Chdp hénh vién Thi hanh dn ddn sw tinh Déng Nai;

Cén cit Hop dong bdn déu gid tdi san s6: 83B/HDDV-THA ngay 22/7/2025
va Hop dong sita doi, b6 sung lan 03 ngay 15/12/2025 giita Chdp hanh vién Thi
hanh dn dén su tinh Dong Nai voi Cong ty Péu gid hop danh Mién Déng,

Can cit Thong bdo bdn ddu gid tai sin s6 83B-03/2025/TB-MD ngdy
15/12/2025 cua Céng ty Pdu gid hop danh Mién Déng.

Thi hanh dn dén sy tinh Pong Nai théng bao ve viéc td chirc ban dau gia tai
san nhu sau:
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a) Tén dia chi clia td chirc ban dau gia tai san: Cong ty Péu gia Hop
danh Mién Dong, dia chi: 39/68 Pong Khoi, khu pho 2, phuong Trang Dai, tinh
Dong Nai.

b) Tén tai san dau gia:

St Tén tai san G trj thim dinh gid
(dong)
05 Quyén sir dung dit tai khu phé Thanh Binh,
phuwong Tan Binh, thanh phé Pdng Xoai, tinh
Binh Phuéc (nay 1a phwong Binh Phudre, tinh
Pong Nai) gbm:
I |- Thira 298, tor s6 10, 121,5 m?. 23.184.559.134
* | - Thira 299, to s6 10, 121,5 m?,
- Thira 302, t& s6 10, 120,5 m?,
- Thira 303, t& 6 10, 121,5 m%.
- Thira 304, to s6 10, 121,5 m?.
I Cqﬁng trinlé xé..},; dur}g li,i: khach san Sao Mai di qua 11.351.956.944
stt dung gan lién voi dat
1yp | Tai san khéc khong oén lién véi dat va cong trinh .
xdy dung
Tong cong I+IHIII: 34.631.749.398

* Lwu y: Cong trinh x4y dung la khach san Sao Mai chua dugc cip gidy
chimg nhén quyén s& hitu tai san. Tai san dugc ban d4u gid theo hién trang thuc
té. Trong trudong hop dién tich hién trang thuc t& dét thay ddi so véi Giy chimg
nhén; cdng trinh x4y dung chua dugc cap Gidy chimg nhan thi ngudi mua tring
d4u gia c6 trach nhiém lién h¢ véi cac co quan Nha nuée c6 thAm quyén dé xin
cong nhan quyén sé hitu, quyén sir dung, cap Gidy chiing nhan (néu dugc phép),
tu chiu moi chi phi phat sinh lién quan va cam két khong khiéu nai, tranh chép,
khoi kién v& van d& nay; tit ca tai san trén dugc ban thanh mot goi, khong ban
riéng timg tai san; nguoi tring déu gia phai dam bao cc quy dinh vé diéu kién
nhan chuyén nhuong tai san theo quy dinh phap luét.

* Nguén goc tai san: Tai san thude s¢ hitu/str dung cia H6 6ng Tran Hitu
Loan, ba Nguyén Thi Hién va Céng ty TNHH xay dung Béng Pha duoc dua ra
dAu gia dé bao dam thi hanh dn dén su theo quy dinh phép luat.

c¢) Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia: T 07 gid 00 phit ngay
18/12/2025 dén 16 gid 30 phit ngay 20/01/2026 tai noi c6 tai san [Pia chi: khu
phé Thanh Binh, phudng Tén Binh, thanh phé Pdng Xoai, tinh Binh Phudc
(nay la khu phd Thanh Binh, phuong Binh Phudc, tinh Pong Nai)].

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia ddu gia: Tir 07 gi¢ 00 phit
ngdy 18/12/2025 dén 16 gio 30 phut ngay 20/01/2026 (Trong gio hanh chinh) tai

Tru s& Cong ty Pau gia Hop danh Mién DPéng, dia chi: 39/68 Pdng Khéi, khu

b

phé 2, phuong Trang Dai, tinh Dong Nai. Lién h¢ SDT 0251.626.5508 dé duoc
huéng dan.



3

d) Gia khéi diém cia tai sén dau gia: 34.631.749.3984 (Bang chit: Ba
mueoi bon 1y, sdu trdm ba muoi mét triéu, bay trdm bon muoi chin ngan, ba tram
chin muoi tém dong). Gia nay chua bao goém céc loai thué, phi, 1& phi (néu c6).

_ e) Tién mua hd so tham gia ddu gia, tién dat trwéece:
- Tién mua hd so tham gia ddu gia: 1.000.000 ddng/hd so.
- Tién dit trude: 6.926.349.880.000 dong (Bang chit: Séu ty, chin tram hai

muoi sdu triéu, ba tram bén muoi chin ngan, tdm tram tdm muoi dong) tuong
dwong véi 20% gia khéi diém.

- Thoi han ndp tién dit trude: Trong gio hanh chinh tir 07 gi¢ 00 phut ngay
18/12/2025 dén 16 gid 30 phut ngay 20/01/2026.

-Tb chirc, ca nhén du diéu kién tham gla dau gia nop hd so tham gia déu gi4
hop 18 va tién dit trude cho Cong ty Pu gia hop danh Mién Péng theo quy dinh.

Khach hang nop tién dit trude bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan
ctia Cong ty du gia hop danh Mién Péng mé tai Ngén hang TMCP K§ thuong
Viét Nam Chi nhanh DPdng Nai. Théng tin cu thé nhu sau:

~ + Nguoi thy huéng: Céng ty dau gia hop danh Mién Dong
+ 86 tai khoan: 19036549762013
*+ Mo tai: Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam Chi nhanh Déng Nai.
Luu y:
- Khich hang nép tién dit trude qua hinh thtrc chuyén khoan thi khoan tién
dat trude hop 1€ phai dugc “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén hang cla

Céng ty Pau gia hop danh Mién Déng d cung cap cho khach hang dén 16 gidy 30 o J

phut ngay 20/01/2026.

- Nhimng ngudi tham gia ddu gia khong c6 quan hé lién quan v& dong tién
dat trude, khong phai la ngu‘cn co lién quan véi nhau theo quy dinh phap luét
nghlem cam, truong hcrp c6 bét ky két luén cta co quan Nha nudc c6 thim quyén
v€ viéc nhiing ngudi tham gia dau gia c6 lién quan dén ndi dung trén thi nguoi
tham gia dAu gi4 cam két tu chiju trach nhiém véi vi pham d4 xay ra.

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia dau gia:

- Thoi han, dia diém ding ky tham gia: Ttr 07 gio 00 phat ngay 18/12/2025
den 16 gio 30 phat ngay 20/01/2026 (Trong gic hanh chinh) tai Try s& Cong ty
Piu gia Hop danh Mién Péng, dia chi: 39/68 Pong Khéi, khu phé 2, _phuong
Trang Dai, tinh Déng Nai. Lién hé SDT 0251.626.5508 dé duoc huéng dan.

- Piéu kién ding ky tham gia d4u gia:

Céc to chirc, ca nhan c6 nhu cdu, c6 kha nang tai chinh va dap g day du
céc didu kién mua tai san (néu c0) duge dang ky tham gia dau gia trir cac truong
hop duge quy dinh tai Khoén 4, Diéu 38 Lu4t Pau gid tai sén nam 2016 (stra ddi,
bd sung nam 2024), cu thé nhu sau;
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+ Nguoi khong c6 ndng luc hanh vi dén su, nguoi bi mAt hodc bi han ché
ning luc hanh vi dan sy, ngudi ¢6 kho khan trong nhén thac, lam chi hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia dau gia khong nhén thtc, lam chu
dugc hanh vi cia minh;

+ Nguou lam viéc trong t6 chitc hanh nghé d4u gia tai san thuc hién hanh
nghe du gia; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ddu gid
vién diéu hanh phién d4u gia; nguoi truc tlep giam dinh, dinh gla tai san; cha, me,
vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

+ Nguoi duoc chl s¢ hitu tai san y quyén xir 1y tai san, ngudi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu ddu gi4 tai san, ngudi co
quyen quyét dinh bén tai san cua ngudi khac theo quy dinh cua phap luat;

+ Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh
tai diém 3 Diéu nay;

+ Nguoi khong co quyén mua tai sin déu gi4 theo quy dinh ctia phap ludt ap
dung doi véi loai tai san do.

- Céch thtrc dang ky tham gia dau gia:

* Thi tuc dang k¥ (mua hd so) tham gia dau gid tai san:

Tb chuc, ca nhén tham gia dau gia truc tlep lién h¢ Van phong Cong ty Piu
gid hop danh Mién bong tai dia chi: 39/68 Pong Khoi, khu pho 2, phuong Trang
Dai, tinh Pong Nai dé mua ho so va ding ky tham gia dau gia.

Ngudi dén mua ho so tham gia d4u gia phai ding dbi tuong, xuét trinh gidy
CCCD/Hb chibu dé kiém tra (d6i véi ca nhén) hodc Glay chimg nhén dang ky
doanh nghiép va CCCD/HO chiéu nguoi dai dién (d6i véi t6 chirc). Trong truong hop
dang ky thay phai co gidy iy quyén hop 1. Lién hé SPT 0251.626.5508 dé dugc
huéng dan.

Hb so cung cap cho khéach hang déng ky tham gia dAu gia gdbm c6:
+ Pon ding ky tham gia déu gia;

+ Ho so phap 1y lién quan;

+ Quy ché cudc dau gi;

+ Ban cam két xem tai san ddu gié;

+ Huéng din ndp tien dit trude.

* Thu tuc ndp hd so tham gia dau gia tai san:

T churc, c4 nhan dd mua hd so, dé nghi ghi day du cac ndi dung va dap Ung
dAy du cac diéu kién tham gia dau gia (neu ¢6), tryc tiép lién hé Van phong Cong
ty d& ndp hd so tham gia dau gia, cu thé nhu sau:

- Pbi v6i ca nhan:

+ Pon dang ky tham gia ddu gi4 tai san (theo mau, ¢6 dau Céng ty);
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+ Ban cam két xem tai san dau gié (theo mau, c6 ddu Céng ty);

+CCCD/H$ chiéu (Sao y hoc mang béan chinh dé déi chidu);

+ Trong truong hop uy quyén cho ngudi khéc tham gia déu gia phai co g1ay
Uy quyén, CCCD/H6 chiéu ctia ngudi duogc iy quyén (sao y). Gidy uay quyén
duoc lap theo quy dinh ctia phap luat;

+ Céc gidly 10 lién quan dén viéc d didu kién mua tai san dAu gié theo quy dinh phép
lut.

- P6i v6i t6 chirc:

+ DPon déng ky tham gia ddu gid tai san (theo mau), déng dau, ky tén cua
Nguoi c6 thdm quyén. Trong trudng hop cép phé ky thay phai kém theo Gidy uy
quyén hop 1€;

+ Ban cam két xem tai san ddu gia (theo mau), déng dau, ky tén cla Nguoi
c6 thAm quyén. Trong trudng hop cép pho ky thay phai kém theo Gidy iy quyén
hop 1&;

+ Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép (Sao y hoic mang ban chinh dé dbi
chiéu);

+ Glay ching nhén déng ky mau diu doanh nghiép (Sao y hodc mang ban
chinh dé ddi chiéu);

+ Trong truong hop ty quyén cho ngum khéc tham gla phai c6 gidy uy
quyén hoic cic gidy to chu’ng minh nguoi dai dién tham gia dau gia hop 1¢;
CCCD/HS chiéu ctia ngudi Gy quyen va ngudi dugc ty quyén (sao y). Gidy uy
quyén duoc 1ap theo quy dinh ctia phap luét;

+ Céc gidy to lién quan dén viée du diéu kién mua tai san diu gia theo quy dinh
phap luat.

Thii tuc tham gia diu gid:

Nguoi den ndp hd so tham gia déu gid tai san ddu gia phai ding dbi tugng,
xuét trinh glay CCCD hoac Ho chiéu dé kiém tra. Trong trudng hop nop thay
phai c6 gidy iy quyén hop 18.

Khi den tham gia phién déu gia, nguoi tham gia dau gia phai dung dbi
tuong, xuat trinh CCCD hoédc Ho chiéu dé kiém tra. Trong trudng hop di thay
phai c6 gidy ty quyén hop 1é.

T chirc, ca nhan tham gia ddu gia chi duoc dan thém 01 nguoi cung tham
du budi dau gia (Nguoi cling co quan, gia dinh). Nguoi tham du budi dau gia
phéai chdp hanh nghiém tic ndi quy, quy ché ciia Cong ty d4u gi4 da ban hanh
theo quy dinh.

* Mot s6 ndi dung ngudi tham gia ddu gia can luu y:

- Cong trinh x4y dung va tai san khéc trén dat chua dugc cip gidy ching
nhan quyén s& hiru tai san, ngudi mua duoc tai san dau gia c6 trach nhiém lién hé
co quan Nha nuéc c6 thAm quyén dé xin cép gidy ching nhan quyén s& hitu va
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c6 nghia vu ndp thué gia tri gia ting va cic loai thue phi, 1& phi khac (neu co)
phét sinh trong qua trinh lam thi tuc chuyén quyén s& hiru, sit dung déi vai tai
san mua tring dau gia theo thué suat do Nha nuéc quy dinh.

- Ngucn trang ddu gia c6 trach nhiém tu chuén bi nhan su, phuong tién,
dung cu dé nhan tai san tai dia diém do ngudi co tai san giao. Trong qua trinh
nhén tai san nguoi tring d4u gia phai chiu toan bd chi phi nhén tai san va dam
bao an toan lao dong trong qua trinh thyc hién.

h) Thoi gian, dia diém to chire cude dau gia: Luc 09 gio 00 phut ngay
23/01/2026 tai try s& Cong ty Dau gid Hop danh Mién Péng, dia chi: 39/68 Pong
Khoi, khu phé 2, phuong Trang Dai, tinh Péng Nai.

i) Hinh thirc dau gia, phwong thire diu gia:
- Hinh thtrc ddu gia: Pau gia truc tiép b:‘?mg 101 noi tai phién dau gia.
- Phuong thuc dau g1a Phuong thirc tra gia 1én.

- Budc gia: Téi thidu 20.000.000 ddng/lan tra gia ké tir nguoi tra gia thir
hai.

To chure, ca nhan, co nhu ciu mua d4u gia tai san xin lién hé va ndp ho so
tai Cong ty Péu gia Hop danh Mién Péng, dia chi: 39/68 DPong Khéi, khu phé 2,
phuong Trang Dai, tinh Podng Nai. Lién hé SDT: 0251.626.5508.

Truéc khi mé cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an co
quyen nhan lai tai sén néu ndp da tién thi hanh 4n va thanh toan céac chi phi thue
té, hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t& chiic ban dau gia./.

Noi nhan: 7 ;,",",'C«’HAP HANH VIEN
- Cac duong su; N i : R

- Lanh dao (dé blc);

- UBND phuong Binh Phudc;

- Vién KSND tinh Péng Nai;

- Trang thong tin dién tir cia THADS tinh;
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